SACVL

LA VILLE EQUILIBREE

CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 29 SEPTEMBRE 2023

DELIBERATION N°1

Objet : Approbation du Plan de Concertation Locative de la SACVL pour les années 2023-2026

Le Président rappelle que l'article 193 de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relatif a la solidarité
et au renouvellement urbain a complété les régles applicables en matiére de concertation locative dans
le logement social.

Le Président indique que le plan proposé aujourd’hui s'inscrit dans le cadre de ce texte et fait suite au
plan qui avait été conclu pour la période courant du 1% janvier 2019 au 31 décembre 2022.

Ce dernier Plan avait été établi pour la durée du mandat des représentants des locataires élus au sein
du Conseil d’administration de la SACVL, soit jusqu'a la fin de I'année 2022, période & laquelle de
nouvelles élections ont eu lieu.

Le Président indique que les associations ont convenu avec la SACVL, lors des réunions de négociation
qui se sont tenues le 6 avril et le 12 juillet dernier, de faire coincider |a durée du Plan de concertation
locative avec la durée du mandat des administrateurs représentants des locataires, soit jusqu’a la fin de
I'année 2026.

Le Président informe que les éléments essentiels du Plan de Concertation locative proposé sont les
suivants :

1. Le maintien du Conseil de concertation locative de patrimoine ayant pour objet de faciliter
Iinformation des locataires sur des sujets d'intérét commun liés a la gestion du parc locatif de la
SACVL.

¢ Sujets traités :
— La présentation du budget ;
— La présentation en fin d’année du compte de résultat et du bilan ;
~ Le plan financier 8 moyen terme de la SACVL;
— Le plan de stratégie patrimoniale, de gros entretien et investissements ;
— La politique des loyers, le bilan des attributions de logements ;
—  Les opérations projetées de construction, démolition, aménagement ;
— Les projets de vente de logements ;
— La régularisation et la maitrise des charges locatives, les réparations locatives... ;

— Les sujets d’actualité liés aux parutions des deécrets, lois, circulaires relatives au logement
social ;

-~ Les conditions d'habitat et de cadre de vie des habitants : sécurité des quartiers, troubles
de voisinage, gestion proximité, détecteurs de fumée, charte du bien vivre ensemble... ;

— L'éventuelle conclusion de chartes de patrimoine (relogement en renouvellement urbain,
grille de vétusté ...}, ;

— Les associations seront consultées dans le cadre de I'élaboration des CUS.
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Pour rappel. le Conseil de concertation locative de patrimoine n'a pas vocation a traiter des dossiers
individuels des locataires, ni a se substituer aux organes délibérants de la SACVL (Conseil
d'administration, Comité social et économique).

¢ Périodicité des conseils :

Une fois par an et une seconde fois a la demande des associations ou a l'initiative de la SACVL.

+ Composition :
Trois représentants de la SACVL (Direction et chefs de service), les administrateurs représentants des
locataires, trois représentants par fédération signataire et, le cas échéant, trois représentants pour toute
nouvelle association se faisant connaitre et existant dans le patrimoine de la SACVL.

2. Le maintien de cinq Conseils locaux de concertation locative, soit un par secteur {Centre, Est,
Quest, Duchére, Albert Laurent), qui discuteront de divers thémes, fixés par la loi.

e Sujets traités :
Respect des missions confiées au personnel de proximiteé en matiére d'entretien, de
propreté des parties communes et vie des immeubles.

—  Présentation du personnel de proximité
Fonctionnement de l'activité gestion locative
Présentation du budget d'entretien de l'année
—  Projets de réhabilitation et de construction sur le périmétre

— @Gestion de proximité et mesures permettant I'amélioration de I'habitat et du cadre de vie,
chantiers jeunes, respect du réglement intérieur des résidences, etc....

- Régularisation des charges, prestations d’entretien

— Opérations d’amélioration sur l'initiative du Bailleur ayant une incidence sur les loyers ou
charges locatives, et projets de construction - démolition

- Et de tout autre sujet jugeé utile.

e Périodicité des conseils :

Une fois par an et d'autres fois & la demande des associations ou a l'initiative de la SACVL.

» Composition :
De la SACVL, les Référents de secteur, responsables des services concernés en fonction des thémes
abordés, les administrateurs représentants des locataires, trois représentants par fédération signataire
et, le cas échéant, trois représentants pour toute nouvelle association se faisant connaitre et existant
dans le patrimoine de la SACVL.

3. Le maintien du Comité des amicales chargé d'échanger sur des thémes pouvant concerner
I'ensemble des résidences de la SACVL.
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* Sujets traités :
- Le fonctionnement des prestations de services apportées aux locataires, leur éventuelle
évolution ou la création de nouveaux services,

Les modalités d'exécution des contrats existants
Le fonctionnement de |'activité gestion locative

- Le respect des missions confiées au personnel de proximité en matiére d'entretien, de
propreté des parties communes et vie des immeubles ; la présentation du personnel de
proximité

— La présentation du budget d'entretien de I'année

La gestion de proximité et mesures permettant I'amélioration de |'habitat et du cadre de
vie, chantiers jeunes, respect de la charte du bien vivre ensemble ou du réglement intérieur
des résidences, etc

La régularisation des charges.

e Périodicité des comités :
Deux fois par an au moins, dans un lieu fixé par la SACVL.

» Composition :
Membres de la Direction générale de la SACVL, collaborateurs en charge des questions inscrites a I'ordre
du jour ainsi que, le cas échéant, trois représentants pour toute nouvelle association se faisant connaitre
aupreés de la Direction générale de la SACVL.

Le Président informe par ailleurs que le Plan prévoit l'attribution d'une enveloppe globale annuelle de
3,00€ par logement conventionné aux associations, conformément a I'article 44 bis de la loi n°86-1291
du 23 décembre 1986 modifiée par la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017, cette somme devant leur
permettre d’exercer leurs fonctions et étant notamment destinée a :

— Pour 'organisation des concertations préalables a la conclusion d'accords collectifs locaux,

— Pour la formation des représentants des locataires et I'information des locataires,

—  Pour le remboursement des frais de déplacements,

- Pour la participation a des projets associatifs. Cette disposition n'exclut pas le financement

par la SACVL de projets spécifiques proposés par les associations au bénéfice des
résidences.

La somme globale a répartir entre les associations est indexée sur 'augmentation annuelle des loyers
votée en Conseil d'Administration, pour les logements conventionnés pour la durée du Plan & venir, et
réévaluée au 1% de chaque année en fonction de I'évolution du nombre de logement.

Décision :

Aprés en avoir délibéré, le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général a signer le Plan de
Concertation Locative tel que proposé dans le présent rapport.

Piece jointe :
o Plan de Concertation Locative 2023-2026
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La délibération n°1 intitulée « Approbation du Plan de Concertation Locative de la SACVL pour
les années 2023-2026 », est adoptée a la majorité des présents, une abstention.

A Lyon, le 29 septembre 2023

Un administrateur Le Président

7=
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